 PROMESA BILATERAL DE COMPRA VENTA

Sea notorio como por el presente documento, el ciudadano_____________, de nacionalidad venezolana, mayor de edad, residenciado en_____________, titular de la cédula de identidad No V- ___________en lo adelante EL PROPIETARIO; por una parte y por la otra  el ciudadano _________________ de nacionalidad venezolana, mayor de edad, titular de la cédula de identidad No _________  , quien en lo sucesivo se denominará EL  COMPRADOR se ha celebrado el presente convenio de OPCIÓN A COMPRA, en forma definitiva e irrevocable, regulada por las siguientes  condiciones: PRIMERA: EL PROPIETARIO y sus CAUSAHABIENTES   promete vender cuotas y con reserva de dominio al COMPRADOR o CAUSAHABIENTES, quienes  formalmente se comprometen en adquirirla para sí mismas; un bien inmueble  de su única y exclusiva propiedad constituido por ________________de la ciudad de ________en Jurisdicción del Municipio _________del Estado _________, código catastral Nro.______________. El referido inmueble, esta edificado sobre un lote de terreno propio con un área total de ______________ (_________ m2)  y posee área de construcción de ________________(_____ m2) y está comprendida dentro de los siguientes linderos: NORTE:_____________, SUR:_____________,  ESTE:___________, y  OESTE:  _____________. El inmueble construido consta de las siguientes dependencias. ________________________  La parcela y el inmueble sobre ella construida pertenecen al EL PROPIETARIO, según consta  en documento protocolizado ante el Registro Público de los Municipios _______________ del Estado _________de fecha________,  dejándose anotado  bajo el  N° __________, asiento registral ____ del inmueble matriculado con el No __________correspondiente al Libro de Folio Real del año _____. SEGUNDA: EL PROPIETARIO manifiesta que sobre el inmueble no pesa ningún tipo Hipoteca Legal y se encuentra solvente de impuestos nacionales o municipales y servicios públicos.

TERCERA: El precio convenido y aceptado definitivamente entre las partes para el traspaso y venta del inmueble ya identificado, es la cantidad de _________________($. _________,oo), suma de dinero ésta que EL  COMPRADOR se comprometen en pagar a  EL PROPIETARIO en la siguiente forma: a) Entrega en este acto la cantidad de ______________($. 
_______,oo) en dinero efectivo, los cuales EL PROPIETARIO declara recibirlos conforme y como señal de arras confirmatorias del compromiso formal de la compraventa  objeto de este contrato. No obstante se aclara que  en el documento definitivo se podrá hacer referencia a otro valor monetario por razones de interés práctico. B) En lo que respecta a la diferencia pendiente por pagar, vale decir, la cantidad de ____________(_______,00),  EL  COMPRADOR se compromete en realizar tres pagos consecutivos, los cuales una vez pagados obligaran a EL PROPIETARIO  a la protocolización del Documento de COMPRA – VENTA DEFINITIVO. Las cuotas de pago pendientes tendrán  las siguientes fechas:…………………………………………………………………..
PRIMER PAGO: Equivalente a ______________(______,00) el día ____ de ________ año _____……………………………………………
SEGUNDO PAGO: Equivalente a ______________(______,00) el día ____ de ________ año _____……………………………………………

………………………..
TERCER PAGO: Equivalente a ______________(______,00) el día ____ de ________ año _____……………………………………………

EL PROPIETARIO se reserva la propiedad sobre el bien inmueble dado en venta mediante el presente contrato y mantendrá su dominio  hasta que sea pagada la última cuota del financiamiento otorgado al COMPRADOR, así como cualquier otro excedente o intereses legales moratorios en caso que se hayan causado. CUARTA: La vigencia del presente contrato de OPCION A COMPRA es de ______ (____) días continuos, más una prórroga de treinta (____) días continuos, contados a partir de la firma del presente documento. EL PROPIETARIO se obliga a entregar al  COMPRADOR, una vez que  demuestre el pago total de la deuda, las llaves del inmueble y todos los recaudos o solvencias necesarias para lograr la protocolización definitiva del documento de compra-venta ante Registro Público. QUINTA: Ambas partes establecen que la presente opción de compra- venta es de carácter  irrevocable y por tanto renuncian a cualquier acción judicial que implique la resolución de contrato. Por lo que en caso de incumplimiento por alguno de los involucrados, la parte afectada  solo podrá exigir una acción de CUMPLIMIENTO DE CONTRATO………
SEXTA: EL COMPRADOR,  declara expresamente que están  conforme con el estado de mantenimiento y uso del inmueble en referencia, inclusive con los pequeños desperfectos y daños varios que de manera visual se pueden constatar y  BAJO FE DE JURAMENTO, expresa que los capitales entregados proceden  de actividades lícitas, lo cual puede ser corroborado por los organismos competentes y no tienen relación alguna con dinero,  bienes, haberes, valores o títulos que se consideren producto de las actividades o acciones ilícitas contempladas en la Ley Orgánica Contra la Delincuencia Organizada  y financiamiento al terrorismo y/o en la Ley Orgánica de Drogas. SEPTIMA: En el supuesto de que por razones de caso fortuito, fuerza mayor, hechos del príncipe,  se haga imposible el traspaso definitivo del inmueble, ambas partes, sus apoderados y  causahabientes se obligan a respetar el presente convenio en los términos y condiciones pre-establecidos, debiendo fijar nuevo plazo para la fecha de la final  protocolización y registro  definitivo . OCTAVA:  Serán por cuenta del COMPRADOR todo los gastos inherentes a la presente operación, incluyendo el pago de honorarios profesionales de abogado por la redacción de todos los documentos necesarios para ello y los derechos arancelarios del Registro Público respectivo. NOVENA: En atención de lo anteriormente expuesto, y siempre que se hayan  verificado los términos CONVENIDOS, las partes declaran respetarse las reciprocas concesiones, otorgan el carácter de Cosa Juzgada conforme al artículo 1718 del Código Civil Venezolano y el valor probatorio de instrumento privado RECONOCIDO conforme al Artículo 1363 de la Ley ejusdem y ex jure………………………………………

Las partes eligen como domicilio especial la ciudad de _________ del Estado _________ a cuya jurisdicción declaran someterse. Previa lectura y con pleno conocimiento del alcance legal del contenido de este contrato, las partes lo aceptan, suscriben y declaran estar conformes con el contenido del mismo y lo firman por duplicado en todas las páginas en la ciudad de Araure a los _______ días del mes de _______ del _______.
   POR  EL PROPIETARIO
                        EL COMPRADOR
